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Obec Védomice

Ve Védomicich, dne 2.9.2026

Zastupitelstvo obce Védomice jako organ pfislusny kvydani Uzemné planovaci
dokumentace podle § 27 odst. 1 a § 104 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zadkon ve znéni
pozdéjSich predpisti a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl

vydava
Zménu ¢.2 uzemniho planu Védomice

Zménou &.2 se méni Uzemni plan Védomice takto:

Textova &ast Zmény &.2 (vyrokova &ast) je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UP
Védomice ve znéni Zmény ¢€.1 s vyznacenim zmén provedenych ve Zméné &.2 Védomice (=
srovnavacim textem), tzn. nové doplhovany text je uveden Cervenym pismem a zruSeny text je

uveden pfeskrtnutym-modrym-pismem.

Davodem této formy zpracovani je piehlednost. Vzhledem k tomu, ze podstatnym pfedmétem Zmény
¢.2 je prevedeni platného UP do jednotného standardu a uvedeni do souladu s pozadavky zakona
€. 283/2021 Sb. (nalezitosti nového stavebniho zakona), dochazi tak k velkému mnozstvi textovych
Uprav, k nahrazovani ucelenych ¢asti, ke zménam oznaceni vSech ploch RZV, jejich Cislovani, a j.
Obvykly zpusob vyroku vypisem nové vlozeného a ruSeného textu by byl znaéné neprehledny a
nesrozumitelny.

. Textova ¢ast zmény ¢.2 uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavene uzem| je vymezeno na zaklade aktualnlch mapovych podkladu—d#we—z—p#aee#ane

Vedewee&eaktuai&evaﬁ& k 344%292210 3 2026 a Je prehledne vyznaceno ve vykrese zakladnlho
¢lenéni Gizeml, resp. hlavnim vykrese Gzemniho planu (dale UP) Védomice.

vymeZUJe hlavnl seua#lsl&zastavene uzemi S|dla Vedomlce S castl Zavadllka samostatnou lokalitu
sportovniho aredlu Pod Lipou za silnici 11/240 a dale produkéni areal uvnitf lesniho masivu na
severnim okraji feSeného Uzemi a dalSi samostatné dislokované lokality — jednotlivé chaty v lokalité
Ostende a izolované zahradky.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;-ochrany-arozvoje-jeho-hodnot

Koncepce rozvoje obce Védomice vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a
chrdnénych hodnot Uzemi, kterd je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy &i spravnimi
opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako néstroje stabilizace
obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvafet predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi. Navrzeny rozsah zastavitelnych ploch je vymezen zejména s ohledem na dynamiku
rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zékladnou (Roudnice nad Labem,
Stéti, resp. Litoméfice) a dale s ohledem na vyhodnou polohu obce v blizkosti dalnice D8 a sportovné
rekreacniho arealu ve vysoce kvalitnim pfirodnim prostfedi.

, RV souladu se ZUR
UK je navrzen kondor pFeIozky S|In|ce II/240 (CNZ DSSZ) do polohy zapadnlho obchvatu Védomic
maximalné odsunutého od zastavéného Uzemi na okraj katastralniho Uzemi—a—zaroved—jsou—do
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Stavajici plochy individualni rekreace (zejména chaty v lokalit¢é Ostende) zlstanou ve
stavajicim rozsahu zachovany strikiné v8ak bez daldiho rozSifovani ¢i dokonce nové vystavby
dislokované mimo vymezené zastavéné uzemi.

V Gzemi fe$eném UP Védomice se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané predevsim na vodni tok
feky Labe, Sifeji pak na vyznamnou krajinnou i historickou dominantu celého regionu - horu Rip (mimo
vlastni feSené Uzemi), nejsou zde vSak registrovana zadna zvlasté chranéna Gzemi pfirody.

Jedina nemovita kulturni pamatka — areal popluzniho dvora s baroknim statkem, rejstfikové
Cislo 43355/5-2423, je tzemnim planem pIné respektovana, do jeho pohledového okoli a zajmoveho
Uzemi neni navrhovana zadna nova aktivita. Stejné tak je respektovana v UAP definovana hodnota
krajinného razu (feka Labe a okoli, lesy mezi Védomicemi, Kyskovicemi, Chodouny a Vrbici),
podporena vyse uvedenym navrhem zmendeni CHLU Védomice a dopinénim lesa na severnim okraji
feSeného Gzemi v navaznosti na prelozku silnice 11/240. Re$ené Gzemi je Gzemim s moznymi
archeologickymi nalezy. Definované prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje
feSeného tzemi, jsou v navrhu UP plné respektovany.

Vymezeni chranéného loziskového (zemi Védomice na vyhradnim lozZisku Stérkopisku
300220000 Kyskovice — Védomice je s ohledem na definované hodnoty Uzemi (viz UAP ORP
Roudnice nad Labem) navrzeno omezit o okraje lesniho porostu, kde je vymezen Gzemni systém
ekologické stability krajiny— LBC a LBK. Vyhledové tak nedojde ke stfetu zastavéného i
zastavitelného Uzemi se zajmy tézby.

c. Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni—ploch—s
pometprgmnpe o berg el sppn e son mae Loadialparel ol slos ples ooy o

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Védomice je kontinuita vyvoje tzemi
a urbanistické struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moznosti jejiho rozvoje. Navrh tak
sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu, ale také z navrhu regenerace stavajicich fondd i
ostatnich tradi¢nich prvkda a hodnot feSeného Uzemi. Navrh rozvojovych ploch je tedy navrhovéan jako
dlouhodobé& prostorova limita zastavitelného obvodu sidla, prioritné vS8ak musi byt vyvinut tlak na
vyuziti a zachranu (regenerace &i pfestavba) stavajicich ploch a stavebnich fondu prfed extenzivnim
prelitim vystavby na volné plochy. Cilem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezeni vzniku
nevyuzivanych ¢i nevhodné uzivanych lokalit uvnitf sidla, kde je mozna obnova, resp. jesté lépe
orientace na drobnou podnikatelskou ¢innost v oblasti vyrobnich a nevyrobnich sluzeb apod.

Nové plochy zejména pro bydleni a rekreaci jsou navrzeny pfi zohlednéni vSech vymezenych
limitd a omezeni jednak jako plechy—pfestavbytransformacni plochy, tj. piestavba—transformace &i
regenerace stavajicich ploch, zastavba proluk, resp. zastavba ploch zahrad a zahumenku uvnitf
zastavéného Gzemi (oznaéeny indexem PT), zaroveri navrh UP Védomice vymezuje rova zastavitelna
azeminové zastavitelné plochy (oznacena indexem Z) v kontakiu se stévajici zastavbou a to pro
prevazuuc:l funk0| bydlem a sm|senou zastavbu Pro rozv010ve pIochy v centru obce }e—z-pFaee\,Lan—a

ebdebusou stanoveny podmlnky pro Uzemi s prvky regulacnlho planu U 2.

V UP Védomice je dale vymezena plocha Gzemni rezervy (URR.1) pro-drobrou—a-femestnou
wrebu—a—slaz—bys vyuzmm VD vyroba drobna a squby v navaznostl na stavaj|0| zemedelsky areal a

Navrh plodného i prostorového usporadani je patrny z Hlavniho vykresu (graficka ¢ast, vykres
€.2), jednotlivé zastavitelné plochy a plochy—pfestavbytransformacni plochy jsou oznaceny indexy
uvedenymi také ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi €.1 s nasledujici specifikaci a pfedpokladanou
kapacitou-:
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PLOCHY ZMEN:
Cislo funkce lokalita kapacita etapa
Z2 Bl V lese 5RD 1
Z3 Bl V lese 2RD 1
Z4 Bl Zahradni, Kvétinova 8 RD 1
Z5 Bl Na Pr{thonu 5RD 1
Z6 Bl Chovatell 4 RD 1
2.7 Bl Regulaéni plan 9291 RD 1
SM-VSV 10 SM-V
VD VD
Z8 Bl K Ostende 2RDb- 1
Z9 DIS-SDS Sportareal sever parking, CSPHM 1
210 OV Na Priihonu ob¢. vybavenost 1
Z1/-5 BI U hrusky 1RD 1

PLOCHY PRESTAVBY:

Cislo funkce lokalita kapacita etapa
PT1  BI Na Zavadilce sever 42 RD 1

P2T2 BI Na Zavadilce 6-1 RD 1

P3-T.3 BI Na Zavadilce - Nova 10-8 RD 1

P4T4 BI Zahradni - U nového lesa 10 RD 1

P5T5 BI Ovocna 2 RD 1

P6-T.6 BI Na Zavadilce - Ovocna 4-1RD 1

PT.7 Bl Zahradni sever 2RD 1

P8T.8 BI Ovocna 1RD 1

PO-T.9 BI Ovocna 1RD 1

P10 Bl Zahradni 1 RD 1
PH-T.11 Bl Zahradni - Bezejmenna 41 RD 1
P12T.12 BI Zahradni 0 RD (do Z.4) 1
P13-T.13 Bl Chovatell - Pod Lesem 6 RD 1
P14T.14 Bl Chovatell 2RD 1
P15T.15 oV Na Prthonu OV (kZ.10) 1
P16-T.16 BI Chovatell — jih 54 RD 1
P18-T.18 SM-\SV, BI Na Prihonu — Ke statku 20-14 RD 1
P19.T.19 VD Ke statku VD 1

P14 BI - iU .

Kromé& navrhu nového vyuziti ploch je v Gzemnim planu jako komplexni Uzemné planovaci
dokumentaci zakotveno doplnéni komunikaéni sité v€etné verejnych prostranstvi a zafizeni technické
infrastruktury jako podminky pro rozvoj feSeného Uzemi.

V navaznosti na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené soustfeduje na
ochranu zastavéného Uzemi pfed nepfiznivymi vlivy pfevladajicich vétri a zaroven eliminaci vlivl
navrzené prelozky 11/240, tj. navrh pasu izola¢ni zelené na zapadnim okraji sidla a doplnéni lesnich
pozemkﬁ taktéz s izola¢ni funkci na severovychodnl'm okraji zastavitelnych ploch. Systém sidelni
vefejné zelené parkové rekrea¢niho charakteru, vazany zejména na plochy podél Labe, je doplnén

kendepy—zelene—na—veremyeh—pres#anshﬁeh—plochaml ZS - zelen sidelni ostatni v ploSe Z.7-pedie
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Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti uplatfiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Bl - bydleni individualni

BV - bydleni venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

OV - obcanské vybaveni verejné

OK - ob&anské vybaveni komeréni

OS - obc¢anskeé vybaveni sport

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach
RI - rekreace individualni

VD - vyroba drobnd a sluzby

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
VL - vyroba lehka

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
DS - doprava silni¢ni

WT - vodni a vodnich tokl

ZS - zelen sidelni ostatni

ZO - zelen ochranna a izolacni

AT.2 - trvalé kultury - zahrady, sady

d. Koncepce verejné infrastruktury véethé-podminek-pro-jejiumistovani-vymezeni
HOCch3a oridort—pre Fej U—infrs < tHt cethé ahoveni-podm ine slde

V UP Védomice je navrzeno rozsiteni ploch obé
{OV)-0V - obcanské vybaveni vefejné v navaznosti na stavajici areal Obecniho Ufadu, dalSi zafizeni
mohou byt umisténa i plochach smiSenryeh{(SM-\)-SV - smiSené obytné venkovské jako soucast
obytnych objektd — vestavéna vybavenost. V lokalité ,Pod Lipou“ je zbudovan novy areal vodnich
sportd (©V-S OS - obcanské vybaveni sport) jehoz vystavba je vyvolana lokalizaci malé vodni
elektrarny v misté stavajiciho kanélu pod mostem na Labi.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnyeh—prostranstvi—(P\V}—PU - vefejna

prostranstvi vSeobecna slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemkld a to jak
stavajici, tak i nové navrzené - jedna se o prostranstvi k umisténi komunikaci, zelené a rekreacnich
ploch v nové zastavbé.

Doprava

Vedeni silniéni sité je v Uzemi dlouhodobé stabilizovano, na silnici 11/240 z Roudnice nad
Labem na Polepy jsou v jediné kfizovatce pfipojeny silnice 11/24053 do Kyskovic a 111/24052, ktera je
ukoncena ve Védomicich. V souladu s nadfazenou UPD je navrzen koridor pfelozky silnice 11/240
(CNZ.DS32) do polohy zapadniho obchvatu Védomic maximalné odsunutého od zastavéného Gzemi
na okraj k. U. Védomice, navazujici na umisténi nového mostu pfes Labe (UP Roudnice nad Labem).
Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu podminujici maji pfednost pred
jinym vyuzitim pozemku v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podminujici mohou zasahovat (byt
umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Uzemi
zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor
navrzeny, a pripravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podminujicich. Jiné vyuziti nez pro
dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmifujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je
v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro kterou byl koridory
vymezen. Koridor je zaroveri vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.DS32).

V réamci ploch vefejnych prostranstvi jsou navrzeny pfistupové komunikace, které zpfistupriuji
navrhované rozvojové lokality. Podle potfeby a moznosti budou provedeny Upravy (modernizace)
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soucasnych pfistupovych komunikaci ke stavajici i nové uvazované zastavbeé - dili roz&ifeni v rdmci
stavajicich profil a zkvalitnéni povrchd, to plati i pro pfistup do lekality-plochy P46T.16, Z.6 ze silnice
[1/240.

rdleniPlocha

MM—&Z 14- 5 bude&bude dopravne napejen%napOJena z pnlehlych m|stn|ch komumkam

Odstavna stani u nové zéastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo vlastnich
objektl, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven. V klinu mezi sou¢asnou silnici 11/240 a
pFistupovou komunikaci ke sportovnimu aredlu je navrhovana parkovaci plocha zejména pro rozsahly
sportovni areal, doplnéna Cerpaci stanici pohonnych hmot.

Redenym Uzemim vede nadmistni cyklostezku &.2 ,Labska stezka“, na kterou jsou napojeny
navazujici cyklotrasy, vedené po stavajicich mistnich a u¢elovych komunikacich.

Labska vodni cesta je v Uzemi stabilizovana, ostatni druhy dopravy nejsou v Uzemi zastoupeny.

Vodni rezim v uzemi

V feseném Gzemi je vymezeno zaplavove Gzemi feky Labe s jeho aktivni zonou, zasahuje do
néj i hranice zvlastni povodné VD Orlik bez dopadu na urbanistickou koncepci UP Védomice. Na
realizované protipovodniové opatfeni — zemni val k lokalité Ostende navazuje protipovodfiova ochrana
predmosti silnice 11/240.

Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit je v dobrém technickém stavu a Uzemnim planem nejsou navrhovany zadné
koncepéni zmény, névrhy na Upravu vodovodni sité vychazeji z potfeby zasobovani rozvojovych ploch
pltnou vodou. Nejvétsi Upravy, resp. nové vodovodni fady napojené na stavajici vodovodni sit, byly

navrzeny v rdmgi pla%nehe—FegH«Laemhe—pJaqu—(-pleeha—Zl)plochy 2.7, kde byIa dale navrzena prelozka
vodovodnlho prlvadece DN 350. Hstr

vedevedmhe—pwadeee—a neretS| navrhovany okruh vedou0| podel vychodnlho a jIZﬂIhO okraje
rozvojovych ploch. Dalsi navrhované zaméry a prestavbové plochy jsou napojitelné ze stavajici
vodovodni sité.

Kanalizace

Navrh respektuje stavajici splaskovou kanalizaéni sit vE€. Cerpacich stanic, ktera neni
koncepéné& ménéna stejne tak jako c¢isténi odpadnich vod na centralni Gistirné odpadnich vod na
bfehu Labe. Nejvétsi Upravy na stavajici kanaliza¢ni siti byly navrzeny epet—v—Fama—pla%Hehe
regulaéniho-planu—{plocha-Z#v ploSe Z.7 — jedna se o nové stoky, napojené na stavajici jednotnou

kanalizacni sit a dale dilci prelozka stavaj|0| hlavni stoky. Hlavni kanalizatni sbéraC je vSak

respektovan a byI nad nlm navrzen zeleny pas l:Lp#av—y—steke#e—me—nawzene—v—Faim—regwaemhe

Navrhované plochy ploch zmén a prestavby se nachazeji v dosahu stavajici stokové sité a
budou napojeny prostfednictvim kratkych pfivodu.

Zasobovani plynem

Stévajici koncepce plynofikace feSeného zemi neni Uzemnim pldnem ménéna.

V grafické pfiloze je zakreslen pouze navrhovany plynovod vedouci podél vychodniho okraje
rozvojovych ploch. Plochy zmén a pfestavby nové vymezené Uzemnim planem s narokem na
plynofikaci zemnim plynem budou zasobovany ze stavajici stfedotlaké plynovodni sité. Kratké
pFivodni vétve ze stavajici plynovodni sité jsou navrzeny pro zasobovani ploch P4T.4, PZT.7.

Zasobovani elektrickou energii

Tranzitni trasa VN 22 kV, prochazejici podél jizniho okraje zastavby mistni ¢asti Zavadilka,

koliduje s plochami navrhované zastavby (Z.7). Navrhypielozek—sitérozvoda—elekirické-energie-byly
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Nawhy—speewaﬂ—v— Uzemm plan navrhuje prelozem stavaJ|C| nadzemnl trasy a nahrazem jejl castl
kabelovym vedenim, v rdmci kabelizace jsou navrzeny 2 nové trafostanice TSN 1 a TSN 2, které

budou slouzit k zasobovani ploch feSenyech+reguladnimplanem-elektrickou energii.

Jiné zasahy do sité rozvodu elektrické energie na drovni VN 22 kV nejsou v Uzemnim planu
navrhovany. Vymezené rozvojové plochy budou zasobovany elektrickou energii ze stavajicich
trafostanic (nutné bude ziejmé zvySeni vykonu transformatord v nékterych stavajicich TS). Rozsifeni
sité NN do nové navrhovanych ploch neni Uzemnim planem feSeno.

V objektu jezu na pravém bFehu feky Labe je mala vodni elektrarna, elektricky vykon z
elektrarny je vyveden podél komunikace 11/240 a zadstén do stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV
vedouciho k trafostanici sportovniho arealu.

Telekomunikace a radiokomunikace

Nepocita se s koncepém’mi zménami stavajicich tele- ani radiokomunikacnich siti.

rdleniPlocha
P444—a— Z. 1/5 budea—bude nape}eny—napOJena na dostupne mzenyrske S|te ulozené v pfilehlych
mistnich komunikacich.

e. Koncepce usporadani krajiny véetné—vymezeni—ploch-srozdilnym-zpisobem
3

Koncepce usporadani historicky zemédélské krajiny vychazi zejména z potieby respektovani
jejich vysokych hodnot véetné prvkd nadregionalniho a regionalniho USES. Celkové usporadani
krajiny FeSeného Uzemi s dominantni osou Labe je vzasadé stabilizované, navrh lokalizace
rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajinného radzu. Tomu odpovidé i
vymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti nezastavéného Uzemi s minimalnimi navrhy na jejich
zmény (viz Hlavni vykres ¢€.2), které jsou navrzeny jako ochranna zelen zastavéného Uzemi a

navrzeného dopravniho koridoru CNZ.DS32a-deplnéni-lesnich-ploch.

Zékladem USES v fe$eném Gzemi je zpfesnény vymezeny nadregionalni biokoridor NRBK-K10
.11 Stfibrny roh — Polabsky luh s vodni i nivni ¢asti a vymezena ¢ast regionalniho biocentra RBC
1298.136 Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj, které pokracuje smérem severnim do Kk.U.
Kyskovice. Z RBC je smérem severnim veden propojovaci lokalni biokoridor LBK-.g, ktery je v celém
feSeném Uzemi funkéni, vymezeny na lesnich pozemC|ch V Iese na tomto LBK je um|steno lokalni
biocentrum LBC-.5,
pmsme«’:—2@93+a—UAP—pes&nH%e—na—ekra14esa—a—zasta¥aqehe—uzem+ Z LBC se pak LBK rozvetvu1e -
LBK-.g vede smérem severnim a v souladu s UP Kyskowce pokracuje na jeho katastrani uzemi, LBK
j pokraduje po okraji lesa smérem severozapadnim do k.4. Cernéves. Lokalni biocentrum a lokalni
biokoridory, vymezené v hlavnim vykrese, jsou zaroven definované jako vefejné prospésSna opatfeni v
kapitole g)-. a ve vykrese ¢.3.

Navrhem UP Védomice neni narusena prostupnost krajiny, jsou zachovény vSechny mistni i
Ucelové komunikace v krajiné, navazujici na dopravni systém zastavéného Gzemi. Tyto komunikace

jsou pak vyuzity i pE-navrhu-sité—eyklostezekpro sit’ cyklotras, kde mistni trasy jsou navazany na
nadmistni cyklostezku €.2 ,Labska stezka“.

S ohledem na lokalizaci zastavéného Uzemi v ploché nivé, ze severu ohrani¢ené lesnim
masivem, nejsou navrhovana protierozni opatfeni proti natoku privalovych vod. Proti vétrné erozi a
jejim negativnim vlivim na zastavéné Gzemi je navrzen z navétrné zdpadni strany izolaéni pas zelené
(K.1) v Sifce cca 50-70 metrd, ktery pfimo navazuje na stavajici a navrhovanou zastavbu s cilem tuto
ochranit také proti pfipadnym negativnim vlivim z provozu na navrzené prelozce silnice 11/240.

\ resenem Uzemi byla po n|C|ve povodm v roce 2002 jiz realizovana protipovodriova opatfeni
, , ktera byla doplnéna dalSi ¢asti téchto
opatrenl zejmena z hIedlska ochrany predmostl - elesa S|In|ce [1/240. Navrhovana prelozka silnice
[1/240 pfekonava vymezené zaplavové Uzemi na mostnim télese a nezhorsi tedy odtokové poméry v
Uzemi, naopak zemni val této prelozky od mostu dale na sever muze plsobit jako ochrana proti
pripadnému zpétnému rozlivu. Rozhodujicim aspektem protipovodriové ochrany je pak skutecnost, ze
do vymezeného zaplavového GUzemi nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy. VSechny luzni a travni
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porosty jako doprovod Feky Labe jsou zachovany a stanovenim regulativa pro jednotlivé funkéni druky
zelené je ochranéna jejich prioritni funkce pfi odvadéni a absorpci vody.

Rekreace je vyznamnou funkéni soucasti obce Védomice, kde vedle vysoce kvalitniho
pfirodniho prostfedi vhodného ke kaZzdodenni rekreaci jsou lokalizovana zafizeni nadmistniho
vyznamu — sportovni areal Pod Lipou a plavecky aredl. Také nové zfizené hfisté nad statkem ma z
hlediska uzivani nadmistni charakter (Skolské zafizeni), nicméné je zakomponovano do budouciho
rozhodujiciho rozv010veho celku Védomic-{vizregulaéniplan}. V posledni dobé byla rekrea¢ni funkce
posilena o novy areéal vodnich sportd pod mostem do Roudnice nad Labem v navaznosti na nové
dokoncéeny plavecky areal s fadou doplikovych sluzeb. VSechny tyto rekreacni aktivity budou
propojeny cyklostezkou ,Labska stezky &.2“.

Vymezeni chranéného loziskového Uzemi na vyhradnim lozisku Stérkopisku 300220000
Kyskovice — Védomice je s ohledem na definované hodnoty Gzemi (viz-UAP-ORP Roudnice—nad
Labem)-navrZzeno omezit o okraje lesniho porostu, kde jsou vymezeny lokdlni biokoridory (LBK) s
vlozenym lokalnim biocentrem (LBC). Vyhledové tak nedojde ke stfetu zastavéného ¢&i zastaviteIného
Uzemi se zajmy tézby.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném Uzemi:
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
DS - doprava silni¢ni
WT - vodni a vodnich toku
LU - lesni vSeobecné
ZO - zelen ochranna a izola¢ni
AP - orna pltda
AL - trvalé travni porosty
AT.1 - trvalé kultury - chmelnice
AT.2 - trvalé kultury - zahrady, sady

peelmmek—eehrany—kFaﬂnnehe—FazuPodmmky pro vyuzm a prostorove usporadanl

vymezenych ploch s rozdilnym zpaisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené tuzemi.
Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plechy
pFestavbytransformacni plochy, plochy zmén v krajiné a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliSeny
rastrem a indexem BT, K, resp. Z s €iselnym kédem) a plocha Gzemni rezervy (index YR-R — v grafice
pfekryvna vrstva jako lemovka plochy s uréenim budouci funkce, pfi¢emz plati stavajici vyuziti Gzemi).

eh%akte#uze%—éva—g%aﬁeka—e&s%kﬂavm—wkpes—c—%)—a—ma“ dale v textu stanoveno hlavni ueel

vyuziti (funkce) a pfipadné podminky prostorového uspofradani:

PREHLED PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy-bydleni
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Bl—bydlenivrodinnych-domech—méstské-apiimestskéBl - bydleni individualni
BV—bydlenivrodinnych-domech-venkevskéBV - bydleni venkovské

Plochyrelcreace
BRl—plochypro-individuainiredinnou-rekreaciRlI - rekreace individualni
BRZ— plochyrekreace—zahradkové-osadyRZ - rekreace v zahradkéarskych osadach

Plochy ob&anskél | .
OV—pJeehy—ebeanskeheAwba%m—AmFejﬂa—m#asMﬁaOV obcanske vybaveni vefejné

edniOK - obcanské vybaveni

komercm
izeniOS - obcanské vybaveni

¥Z—pleehy—\+ypeby—a—skladevama—zemedelskara495n+eka—vymba Z- vyroba zemédeélska a lesnicka

Plochy technickeé-infrastruktury
H—plochy-technickéinfrastrukiury TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Ploc reinvel I i
PV—plochy-vefejrych-prostranstviPU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Plochv.d ing |
DI-S—plochy-depravni-infrastrukiury-silniéniDS - doprava silniéni
L ,

Rlechyrvedniavedahespeodaislé
V-plochy-vodni-a-vodohespoedatskéWT - vodni a vodnich tokd

Ploel sdalské
Z-0—plochy zemeédélské—ornapadaAP - orna plda

AL - trvalé travni porosty

Z-CH—plochy zemeédélské—chmelniceAT.1 - trvalé kultury - chmelnice
Z-Z plochy zemedélské—zahrady,sadyAT.2 - trvalé kultury - zahrady, sady

Plochy lesni
PUPFL plochylesnil U - lesni vSeobecné

Ploct ) idelni_zelend
ZV—plochy-zelené-na-vefejnyeh-prostranstvichZS - zelen sidelni ostatni
20— plochy-zelené-ochrannéa-izelaéniZO - zelen ochrannd a izolacni

Podminky pro uzemi s prvky requlaéniho planu

Pro vymezené uzemi oznaéené indexem U.1 (viz vykres €.1 Vykres zékladniho ¢lenéni
uzemi) plati spole¢né podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regula¢niho planu :

- nepfipustné jsou architektonické typy domud a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.
navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

- maximalni pfipustna podlaznost je 1,5 nadzemniho podlazi (1,5 NP) u ploch bydleni~+rodinnych
domech——méstské—apHmestské(BH-BIl - bydleni individualni a ploch—bydleni—vrodinnych
domech—venkovské—{(BV) BV - bydleni venkovské, 2,5 NP pak u plochy—smiSené—obytné
venkovskée{SM-\} SV - smiSené obyiné venkovské, tzn. pfizemi resp. pfizemi s patrem a
vyuzitelné podkrovi (prostor pod krovem ur€eny k u€elovému vyuziti pfipadné k bydleni s max.
vySkou svislé nadezdivky 1,3m od Urovné podlahy), event. ustupujici patro v rozsahu max. 75%
pfizemi, tzn. nepovoluji se plna 2 nadzemni podlaZi (,kostka“ s plochou stfechou a dvéma patry,
pripadné s vyuzitelnou stfechou napf. pro pobytovou terasu)

- v pfipadé dostaveb proluk bude dodrzena zalozena stavajici stavebni Cara a umisténi
sousednich hlavnich staveb - v pfipadé nejednotnosti umisténi sousednich staveb ve vazbé na
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vefejné prostranstvi bude nova stavba posuzovana vzdy individualné tak, aby jejim umisténim
bylo prokézano, Ze nedoslo k naruseni urbanistické struktury sidla

- na kazdém pozemku uréeném pro vystavbu budou realizovana 2 parkovaci mista na 1 bytovou
jednotku bez ohledu na rozlohu bytu

- oploceni pozemkU musi respektovat vymezend vefejna prostranstvi, tzn. ze ploty budou
umistény na uliéni ¢afe a do vefejného prostranstvi budou prihledné nebo poloprahledné
(dfevéné plafikové oploceni ¢i draténa pole) — nepfipustné je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatt, gabiond, zdobnych tvarovek apod., které tvofi nepropustnou a
neprihlednou bariéru. Maximalni vySka oploceni bude do 180cm s max. vySkou podezdivky
60cm, pokud je plot tvofen hustou vegetaci (zivy plot), pak do maximalni vySky 2m.

- tvary stfech jsou pfedepsany sedlové, event. polovalbové soumérné se sklonem od 27 do 45
stupfid u objektd hlavnich, krytiny budou pouzity skladané (keramické &i betonové, pfip. z jinych
materialt s charakterem sklddané krytiny) v barvé Cervené nebo ervenohnédé, hnédé, u ploch
Bl se vyjma vy$e uvedenych pfipousti stfecha barvy Sedé, pfipadné ¢erné

- v ploSe Bl se vyjma vedlejSich staveb pfipousti plocha stfecha pouze u bungalovi s tim, ze
nebude vyuzitelna jako pobytova terasa

Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.2 (viz vykres ¢€.1 Vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi) plati spoleéné podminky prostorového usporadani pro Uzemi s prvky regulaéniho planu:

- materidlové a vizudlni provedeni vlastniho oploceni:

- celkova vyska oploceni od pfilehlého chodniku: max.180 cm

- maximalni vySka podezdivky (plné ¢asti): 60 cm

- material podezdivky (plné ¢&asti): povrchové upraveny beton, betonové tvarovky
(plotovky), cihly bilé pfip. Samotové, pfirodni kamen, omitané zdivo

- material vypIni: pletivo napinané, pletivo v ramech

pfi pouziti dfevénych tyCovych prvk( bude pomér mezi plochou
prvku a mezery max. 50%

- vyjimkou muze byt oploceni objektd na v ¢astech Uzemi pfi silnici Il. tfidy a casti
priléhajici k ploSe vyroby drobné a sluzeb, kde ploty mohou byt neprahledné piné, tzn.
piné vyplné s podezdivkou o maximalni vySce 180 cm nad Urovni pfilehlého terénu

stavebni ¢ara - 7,0m od hranice pozemku vefejného prostranstvi tak, aby pfed vjezdem do

garaze bylo umoznéno zastaveni na vlastnim pozemku, resp. zaparkovani druhého vozidla —
nevztahuje se na stavajici hlavni stavby, nebo na povolené hlavni stavby

procento zastavitelnost pozemku — max. 35%, z toho 25% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi

max. podil zpevnénych ploch - 15 %.

- minimalni koeficient zelené 50%

- maximalni pfipustna podlaznost je pro obytnou zastavbu stanovena na 1,5 nadzemniho podlazi
(1,5 NP), tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi.

- tvary stfech jsou predepsany sedlové, event. polovalbové se sklonem od 27 do 45 stuprid u
objektl hlavnich, v architektonicky odudvodnéném piipadé je mozno u staveb vedlejSich,
doplrkovych pFipustit stfechy pultové ¢i ploché.

- krytiny budou pouzity skladané (keramické &i betonové, pfip. z jinych materiald s charakterem
skladané krytiny) v barvé ¢ervené, Cervenohnédé, hnédé, Sedé, pripadné cerné.

- nepripustné jsou architektonické typy domu a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.
navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.3 (viz vykres €.1 Vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi) plati spoleéné podminky prostorového usporadani pro Uzemi s prvky regulaéniho planu:

- materialové a vizualni provedeni vlastniho oploceni:
- celkova vyska oploceni od pfilehlého chodniku: max.180 cm
- maximalni vySka podezdivky (plné ¢asti): 60 cm
- materidl podezdivky (plné c&asti): povrchové upraveny beton, betonové tvarovky
(plotovky), cihly bilé pfip. Samotové, pfirodni kamen, omitané zdivo
- materiél vyplni: pletivo napinané, pletivo v ramech

11 -
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pfi pouziti dfevénych tyCovych prvkd bude pomér mezi plochou
prvku a mezery max. 50%

- vyjimkou muze byt oploceni objekttd na vychodnim okraji Uzemi pfi silnici Il tfidy a
casti priléhajici k ploSe vyroby drobné a sluzeb, kde ploty mohou byt neprihledné piné
(pIné vyplné s podezdivkou i konstrukce zdéné) o maximalni vySce 180 cm nad Urovni
prilehlého terénu

- bude respektovana stavajici stavebni ¢ara vrozsahu 5,0m od hranice pozemku vefejného

prostranstvi v ramci zalozené uliéni fronty

soucasti dosud nezastavénych stavebnich pozemkd budou minimalné dvé neoplocena

parkovaci stani umisténa v navaznosti na ulicni profil pro parkovani rezidenta a jejich navstév

procento zastavitelnost pozemku — max. 35%, z toho 25% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi
max. podil zpevnénych ploch - 15 %.

- minimalni koeficient zelené 50%

- maximalni pfipustna podlaznost je pro obytnou zastavbu stanovena na 1,5 nadzemniho podlazi
(1,5 NP), tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi.

- tvary stfech jsou predepsany sedlové, event. polovalbové se sklonem od 27 do 45 stupnid u
objektt hlavnich, v architektonicky oddvodnéném pfipadé je mozno u staveb vedlejSich,
doplnikovych pFipustit stfechy pultové ¢i ploché.

- krytiny budou pouzity skladané (keramické &i betonové, pfip. z jinych materialt s charakterem
skladané krytiny) v barvé Cervené, cervenohnédé, hnédé, Sedé, pripadné cerné.

- nepfipustné jsou architektonické typy doml a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.
navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.4 (viz vykres ¢€.1 Vykres zakladniho ¢lenéni

Uzemi) plati spole¢né podminky prostorového usporadani pro tzemi s prvky regulaéniho planu:

- materidlové a vizudlni provedeni vlastniho oploceni:

- celkova vySka oploceni od prilehlého chodniku: max.180 cm

- maximalni vySka podezdivky (plné ¢asti): 60 cm

- material podezdivky (plné ¢&asti): povrchové upraveny beton, betonové tvarovky
(plotovky), cihly bilé pfip. Samotové, pfirodni kamen, omitané zdivo

- materiél vypIni: pletivo napinané, pletivo v rdmech

pfi pouziti dfevénych tyCovych prvkd bude pomér mezi plochou
prvku a mezery max. 50%

- vyjimkou muze byt oploceni objekttd na vychodnim okraji Uzemi pfi silnici Il tfidy a
casti pfiléhajici k ploSe vyroby drobné a sluzeb, kde ploty mohou byt neprihledné piné
(pIné vyplné s podezdivkou i konstrukce zdéné) o maximalni vySce 180 cm nad Urovni
prilehlého terénu

stavebni ¢ara - 15,0m od hranice pozemku vefejného prostranstvi tak, aby pred vjezdem do

garaze bylo umoznéno zastaveni na vlastnim pozemku, resp. zaparkovani druhého vozidla —

nevztahuje se na stavajici hlavni stavby, nebo na povolené hlavni stavby

procento zastavitelnost pozemku — max. 35%, z toho 25% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi

max. podil zpevnénych ploch - 15 %.

- minimalni koeficient zelené 50%

- maximalni pfipustna podlaznost je pro obytnou zastavbu stanovena na 1,5 nadzemniho podlazi
(1,5 NP), tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi.

- tvary stfech jsou predepsany sedlové, event. polovalbové se sklonem od 27 do 45 stuprid u
objektt hlavnich, v architektonicky oddvodnéném pfipadé je mozno u staveb vedlejSich,
doplnkovych pFipustit stfechy pultové &i ploché.

- krytiny budou pouzity skladané (keramické &i betonové, pfip. z jinych materialt s charakterem
skladané krytiny) v barvé Cervené, Cervenohnédé, hnédé, Sedé, pripadné Cerné.

- nepfipustné jsou architektonické typy doml a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.
navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.5 (viz vykres €.1 Vykres zakladniho ¢lenéni

Uzemi) plati spole¢né podminky prostorového usporadani pro tzemi s prvky regulaéniho planu:

- materidlové a vizudlni provedeni vlastniho oploceni:
- celkova vySka oploceni od prilehlého chodniku: max.180 cm
- maximalni vySka podezdivky (plné ¢asti): 60 cm
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- materidl podezdivky (pIné c&asti): povrchové upraveny beton, betonové tvarovky
(plotovky), cihly bilé pfip. Samotové, pfirodni kamen, omitané zdivo
- materiél vypIni: pletivo napinané, pletivo v rdmech
pfi pouziti dfevénych tyCovych prvkd bude pomér mezi plochou
prvku a mezery max. 50%
- vyjimkou mUze byt oploceni objektd na vychodnim okraji Uzemi pfi silnici Il tfidy a
¢asti pfiléhajici k ploSe vyroby drobné a sluzeb, kde ploty mohou byt neprihledné piné
(pIné vyplné s podezdivkou i konstrukce zdéné) o maximalni vySce 180 cm nad Urovni
prilehlého terénu
stavebni ¢ara - 7,0m od jihozapadni hranice pozemku verejného prostranstvi (zelené ochranné a
izolacni) tak, aby pfed viezdem do garaze bylo umoznéno zastaveni na vlastnim pozemku, resp.
zaparkovani druhého vozidla
procento zastavitelnost pozemku — max. 35%, z toho 25% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi
max. podil zpevnénych ploch - 15 %.
minimalni koeficient zelené 50%
maximalni pfipustna podlaznost je pro obytnou zastavbu stanovena na 1,5 nadzemniho podlazi
(1,5 NP), tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi.
tvary stfech jsou predepsany sedlové, event. polovalbové se sklonem od 27 do 45 stupnid u
objektt hlavnich, v architektonicky oddvodnéném pfipadé je mozno u staveb vedlejSich,
doplrkovych pFipustit stfechy pultové ¢i ploché.
krytiny budou pouzity skladané (keramické &i betonové, pfip. z jinych materiall s charakterem
skladané krytiny) v barvé Cervené, cervenohnédé, hnédé, Sedé, pripadné cerné.
nepfipustné jsou architektonické typy dom a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.
navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

Vylouéeni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1)

1.

V ploge fe$ené UP se vyluduji stavby podle §122, odst. (1):
v ploSe ZO a LU:
stavby nebo soubor staveb pro t&zbu nerostti (s vyjimkou ploch lezicich v CHLU)

stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (s vyjimkou staveb pro
lesnictvi — krmelce a posedy bez pobytovych mistnosti)

stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 15 m?; a vysky vice nez 3 m nad niveletou pfilehlého
terénu

regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3 ha; podminky musi byt
splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m

pripustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienickéa zarizeni

v ostatnich plochach AP, AL, AT.1:

stavby nebo soubor staveb v zaplavovém Uzemi (s vyjimkou vodohospodarskych staveb a
staveb dopravni a technické infrastruktury)

stavby nebo soubor staveb pro t&Zbu nerostti (s vyjimkou ploch lezicich v CHLU)
stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa

stavby nebo souboru staveb (soucet) nad 15 m?; a vySky vice nez 3 m nad niveletou
prilehlého terénu

regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5 ha bez dalsi stavby; podminky
musi byt spInény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500 m

pfipustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienické zafizeni

Regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule, tabule nauénych

stezek, mobiliafe v krajiné (lavicky apod.) a drobnych cirkevnich a sakralnich staveb (bozi muka,
kaplicky, kFfizky apod). Za mobiliar v krajiné nelze povazovat zadnou stavbu, ktera umoznuje pobyt
0sob pod stfechou a je z vice nez 50% uzaviena bo¢nimi konstrukcemi.
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Zména ¢.2 Uzemniho planu Védomice

3.  vplochach USES:

— terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES
(napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni prvku)
- cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési propojeni,
u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostd, eroze aj),
kfizeni mozné je
4, ve v§ech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné:

lesni Skolky
do&asné plochy nové zaloZenych prvka USES aj.
zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které
jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary, rozhledny, vysila¢e apod.
Omezeni ale plati pro veskera zafizeni OZE, s vyjimkou nize uvedenych v bodé 7.

5. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi déle vyslovné vylucuje umisténi staveb:
— pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
— pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedkl na ochranu rostlin;
— pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

6. V pfipadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE nebo
vétrnou elektrarnu ostrovniho systému do 5kW, ale u FVE pouze na stfeSnim plasti dané
stavby; u vétrné elektrarny do vzdalenosti 20 m od této stavby, vyska je vZzdy omezena na 12 m
(v€etné pohybu vrtule).

7. Vylou¢eny jsou dale vétrné elektrarny (v rozsahu pldorysného primétu pohybu vriule)
v plochéach:

- USES

— v plochach vyznamnych krajinnych prvka

— ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

— napudach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVENE UZEMI; ZASTAVITELNE PLOCHY

plochy bydleni-vrodinnych-domech-méstské-apFiméstské(BhBI - bydleni individualni
a) pfevazuijiei-géelhlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s pfimési neruSicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu
b) pfipustné vyuziti
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto
Uzemi
- sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Gizemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 izek
- zarfizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

-14 -



Zména ¢€.2 zemniho planu Védomice

d) podminky prostorového usporfadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- zastavitelnost revyeh-stavebnich pozemkd max. 30%, z toho 20% stavba hlavni a 10% stavby
vedlejSi a zpevnéné plochy (pokud neni v Uzemi s prvky regula¢niho planu stanoveno jinak)

- minimalni velikost rewyeh-stavebnich pozemkd 1.000 m? (v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby)

- minimalni velikost stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo zcelovanim pro rodinny dim
uvniti zastavéného Gzemi je stanovena na 600 m?2

- v pfipadé vydaného Uzemniho rozhodnuti na zapadni obchvat silnice 11/240 je néasledné
umisténi budouci obytné zastavby v plochach PT.4, PT.7 a Z.4 podminéno prokazanim
vhodnosti lokality z hlediska hlukové problematiky s pfipadnym navrhem PHO k zajisténi
podlimitnich hodnot hluku z provozu zapadniho obchvatu 11/240 vi¢i nejbliz§im chranénym
venkovnim prostordm budouci obytné zastavby. V{c&i stavajici obytné zastavbé budou uc€inna
PHO FeSena v ramci navrhu zapadniho obchvatu 11/240

I it (tani stavl .

- v zastavitelné ploSe Z.1/-5 je pfipadna vystavba 1RD podminéna respektovanim ochranného
pasma silnice 11/240 a ochranného pasma vedeni VN s dopravnim napojenim z ulice U Hrusky

€) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydlenivrodinnych-domech-venkovské (BV)BV - bydleni venkovské
a) pfevazujici-téelhlavni vyuZziti

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru prevazné puvodni zastavby s
odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pfipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodarského zvifectva a péstitelskym zazemim pro vlastni potfebu

- bydleni ve stavajicich bytovych domech

- rekreace rodinna

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 l4zek

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné Femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

H . ' (| tou do.20 163

d) podminky prostorového uspofadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- zastavitelnost-newyeh stavebnich pozemkd max. 30%, z toho 20% stavba hlavni a 10% stavby
vedlejsi a zpevnéné plochy
- minimalni velikost revyeh-stavebnich pozemkud 1.000 m2
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- minimalni velikost stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo zcelovanim pro rodinny dim
uvnitf zastavéného Uzemi je stanovena na 600 m?

€) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy-pro-rodinnou-rekreaci(RhHRI — rekreace individualni
a) prevazdjiei-ucethlavni vyuziti

- slouzi pro rodinnou rekreaci formou chat a rekreacnich domku a chalup
b) pfipustné vyuziti
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci, napf. chaty, rekreacni domky a chalupy, zahradni domky a
dal8i stavby a zafizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci
plochy zahradek, trvalych travnich porost (ZPF) a ostatni plochy, slouzici pro rodinnou rekreaci
v€. péstovani zeleniny, ovoce apod. pro vlastni potrebu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- plochy lesa (PUPFL) a ostatni pfirodni zelené
- pristfeSky pro automobily a drobnou zahradni techniku

e kel IFIPEI ( oiirodnizolond
bilva drol | tochnil

d) podminky prostorového usporfadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- vyméra zastavéné plochy rekreacnich objektll (do které se zapocitavaji zpevnéné terasy
zastieSené i nezastfe$ené) nepfesdhne 8% celkové vymeéry predmétného pozemku, zaroven
v8ak maximalné 60 m2.

- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena rekreacni stavba,
nebude na této nové oddélené €asti povolena dalsi stavba

- vySka objektl neprekro&i 1NP a podkrovi

e) nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace —zahradkové-osady(RZ)RZ - rekreace v zahradkarskych osadach
a) prevazdjici-ucethlavni vyuziti
- rodinnd rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt povolovany
stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejm. prostorové regulativy
b) pfipustné vyuziti
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou ¢€innost, tj. péstovani zeleniny, ovoce,
kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potiebu
zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
oploceni zemédélské pudy (zahrad a sad() za u¢elem ochrany Urody
pristfeSky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

| podmindnd pi .
headni ,
‘o ) ok i
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d) podminky prostorového usporfadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymérfe nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- vyméra zastavéné plochy rekreacCnich objektl (do které se zapocitavaji zpevnéné terasy
zastieSené i nezastfe$ené) nepfesdhne 8% celkové vymeéry predmétného pozemku, zaroven
v8ak maximalné 60 m2.
v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovdna nebo povolena rekreaéni stavba,
nebude na této nové oddélené ¢asti povolena dalsi stavba
- vySka objektl neprekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého terénu a
vySkou hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do hloubky max.3,0 m

€) nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy-obéanského-vybaveni-vefejnaintrastruktura{OV)OV - obcanske vybaveni vefejné
a) pfevazuijici-aéelhlavni vyuziti

- umisténi pfevazné nekomerénich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o

rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy, ochranu obyvatelstva
b) pfipustné vyuziti

- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vcetné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a
dalSich ucelovych zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

- UCelové zafizeni cirkvi

- zarfizeni vefejné administrativy a spravy

- kulturni zafizeni, muzea, pamétniky

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zafizeni pro ochranu obyvatelstva

- ostatni ubytovaci zafizeni, byty sluzebni nebo majitelt zafizeni

d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy obéanskéhovybaveni - komeréni—zatizeni-—mala—a-stfedni (OV-KM)OK - obcanské

vybaveni komeréni

a) prevazdjiei-ucethlavni vyuziti

- umisténi zafizeni komeréni obanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;

- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad
pfipustné normy pro obytné zény

- pfi rekonstrukcich obytnych objektl povinnost zachovani min. 30% ploch obytnych

b) pfipustné vyuziti
- administrativni a spravni budovy, penézni Ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
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- vefejné ubytovani a stravovani

- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska

- sportovneé rekreacni a rehabilitaéni zafizeni

- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce

- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- ostatni ubytovaci zafizeni, byty sluzebni nebo majitelt zafizeni

d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy —obéanského—vybaveni - télovychovna a sportovni—zatizeni (OV-S)OS - obcanske

vybaveni sport

a) prevazdjiei-ucethlavni vyuziti

- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné vyuziti
- sportovni stadiony a hfisté
- UcCelové sportovné rekreacni haly (t&locvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni, rehabilitaéni a lazefiska zafizeni
- verfejné stravovani a ubytovani, maloobchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch
-nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
-vodni plochy

} podminsnd-pi .
-—vodniplochy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy-smisené-obytné venkovské (SM-V)SV - smisené obytné venkovské
a) pfevazujici-aéelhlavni vyuziti

- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provozem, vyvolanou

dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s hospodafskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodafského zvifectva pro vlastni potfebu

- obchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch, vefejné stravovani a ubytovani

- administrativa a vefejna sprava

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni

- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce

- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavnd a parkovaci stani
- zahradnictvi
- bytové domy

} podminBnépH .
-—zahradnichv
- bytové-domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m2, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- minimalni velikost revyeh-stavebnich pozemkd 800 m?
- zastavitelnost nevyeh stavebnich pozemkud max. 45%, z toho 20% stavba hlavni a 25% stavby
vedlejsi a zpevnéné plochy
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi
e) nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy vyroby a skladovani-drobna-afemesinavyreba(VD)VD - vyroba drobna a sluzby
a) pfevazujici-géelhlavni vyuziti

- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych Gzemich

b) pfipustné vyuziti

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

- sklady a vefejné provozy

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- odstavné plochy a garaze, odstavna a parkovaci stani

- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- vefejné stravovani

- sbérné dvory

} podminBnépH .
ul {zaFizent.
| {_admini L svnibud
. L
Srné d
d) podminky prostorového usporfadani
- zastavénost pozemku resp. aredlu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemkil bude tvofit
zelen
- maximalni celkova vyska staveb neprekroc¢i 9,0 metr nad pfilehlym rostlym terénem
- pro vyuziti navrhovych ploch je podminkou zachovani trasy kanaliza¢niho sbérace jako vécného
bfemene pozemk( a zarovef k vyuziti pro napojeni novych kanaliza¢nich fadd. Pro vlastni
vystavbu jsou uréeny pozemky mimo trasu tohoto sbérace s tim, ze odstupova vzdalenost
budoucich staveb od sbérace bude definitivné uréena v Gzemnim, resp. stavebnim fizeni.
€) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
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- stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichZz nosny sloup je vySSi nez 35 metrl a
staveb souvisejicich

plochyvyroby a-skladovani-—zemédélska—alesnicka—vyroba—(VZ)VZ - vyroba zemédélska a

lesnicka

a) prevazujici-Géelhlavni vyuziti

- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné vyuziti
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- byty pohotovostni, majitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
- sbérné dvory

d) podminky prostorového usporadani
- zastavénost pozemku resp. aredlu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemki{ bude tvofit
zelen

e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vy$Si nez 35 metrG a
staveb souvisejicich

plochy-technické-infrastruktury (FH)TU - technicka infrastruktura vSeobecna
a) prevazujici-géelhlavni vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mistniho i

nadmistniho vyznamu (zasobovani vodou — vodojemy a vodovodni sité vCetné zafizeni,
odkanalizovani - ¢istirny odpadnich vod, deStové usazovaci nadrze, zachytné nadrze véetné siti
a zafizeni, centralni zasobovani teplem - vytopny, kotelny a sité véetné zafizeni, zasobovani
zemnim plynem — zafizeni pro skladovani plynu a sité v€etné zafizeni, zdsobovani elektrickou
energii — sité v€etné zafizeni, elektronické komunikace - telefonni Ustfedny, vysilaci zafizeni a
datova centra)

b) pfipustné vyuziti
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- nezbytna dopravni a ostatni technickd infrastruktura
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
- prvky USES
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d) nepfipustné vyuziti

vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

stavby a ¢innosti, které by byly v rozporu s bezpec€nosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené
plochy

stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vySSi nez 35 metrd a
staveb souvisejicich

plochy-verfejnych-prostranstvi{PV)PU - verejna prostranstvi vSeobecna
a) prevazdjici-ucethlavni vyuziti

plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako ndmésti, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné vyuziti

ulice, chodniky, ndmésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki
drobné architektury

vefejna zelen, parky

détska hristé

nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

parkovisté, odstavna stani

H .”,' e it

d) nepfipustné vyuziti

vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy-dopravni-infrastruktury silniéni(BI-S)DS - doprava silnicni
a) pfevazujici-téelhlavni vyuziti

plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu

b) pfipustné vyuziti

silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice 1. II. a lll. tfidy a mistni komunikace 1. a Il. tfidy) a
jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)

doprovodna a izolaéni zeleri

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadraZi,
terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a Fadové
garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, €erpaci stanice
pohonnych hmot)

jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou

v pfipadé vydaného Uzemniho rozhodnuti pro obytnou zéstavbu v plochach P.4, P.7 a Z.4 je
nasledna realizace zapadniho obchvatu 11/240 podminéna navrhem protihlukovych opatfeni
(PHO), zajistujicich podlimitni hodnoty hluku vuci chranénym venkovnim prostordm obytné
zéastavby stavajici i uzemnim rozhodnutim schvélené.

nezbytna zafizeni technické infrastruktury

| podmindnd pi .
¢ zotizoni tochnické.inf |

d) nepfipustné vyuziti

vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy-vodni-a-vodohospodaiské-(\V)WT - vodni a vodnich tokt

a) prevazujici-G&elhlavni vyuziti

- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi a plnéni dalSich ucell

b) pfipustné vyuziti

- vodni plochy a toky, u€elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila

- premosténi a lavky, stavidla a hraze

- krmnd zafizeni pro chovné rybniky

- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jind sportovni zafizeni

- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodhovou funkci

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

| podmindnd pi .
 d . ok i

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min.4 m od osy a zaroven
min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém Uzemi upfednostnit trvalé travni porosty, postupné vyloucit orné pady
e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zemédélské-orna pida(Z-O)AP - orna puda
a) prevazujiei-déelhlavni vyuziti

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné vyuziti
- orna plda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodriova opatfeni, stoky
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- UcCelové komunikace
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmeény kultury

; T ,
—Zradm ey
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AL - trvalé travni porosty
a) hlavni vyuziti
- plochy zemédélského plidniho fondu (trvalé travni porosty)
b) pfipustné vyuziti
- izolaéni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodriova opatfeni, stoky
- Ucelové komunikace
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy zemédélské—chmelnice(Z-CH)AT.1 - trvalé kultury - chmelnice
a) prevazujiei-igelhlavni vyuziti

- chmelnice a ostatni specialni zemédeélské produkéni plochy
b) pfipustné vyuziti

- chmelnice a ostatni specialni zemédeélské produkéni plochy

- izola¢ni a doprovodna zelen

- UcCelové komunikace

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

| podmindnd pi .
 d . ok i

d) nepripustné vyuziti

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a &innosti-véetné-staveb-a-zafizeni-pro-tézbu-nerostt;

v s v v 3
3
an a a a a

plochy-zemédélské-zahrady-a-sady(Z-Z)AT.2 - trvalé kultury - zahrady, sady
a) prevazdjiei-ucethlavni vyuziti

- produkéni sady pro péstovani ovoce a zahradnictvi
b) pfipustné vyuziti
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- Ucelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce.
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- UcCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfeSky pro techniku
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\ podminénd pfi .
e d . ok int
(Solové.stavt ket oo cocidlni zazemi
h

d) podminky prostorového uspofadani

- vySka objektd neprekroCi 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
€) nepfipustné vyuziti

- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy-lesni-(PUPFL)LU - lesni vSeobecné
a) pievazudjici-béethlavni vyuziti

- slouzi jako lesy evidované jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné vyuziti

- pozemky urcené k pInéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni
Skolky

- drobné vodni plochy

- trvalé travni porosty

- pési komunikace a prostory, cyklistické stezky, jezdecké stezky vyuZivajici stdvajicich a nové
budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou spinény poZadavky na ochranu lesnich ploch
a jejich funkenost, nebude naruden krajinny raz, protierozni ochrana a ekologické funkce ploch

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi

- aredly zdravi, turistické pfistfesky a rozhledny

} podmindns pHipustné
» . ok inf
| e lesni v
sly-zdravi. turistioké pristied) |
d) nepfipustné vyuziti

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetne-hygienickych-zafizeni-informaénich-a

3
ViallaVa\ a

plochy zelené-na vefejnych-prostranstvich (ZV)ZS - zelen sidelni ostatni
a) prevazujiei-igelhlavni vyuziti
- nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce urbanizované zelené pfistupné
bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné vyuziti
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury (kasny, drobné
vodni plochy, plastiky, altany apod.)
- pési komunikace a prostory umoznujici celoro¢ni bezkolizni uzivani
- cyklostezky a in-line drahy a trasy umozniujici celoro¢ni bezkolizni uzivani
- hfisté, vicelCelové travnaté a mlatové plochy s doplriky a doprovodnymi zafizenimi
- uziti zdobnych druhd véetné kultivard
- UCelové cesty a drahy napf. pro bicross Ci skatepark a ostatni plochy pro rekreaci vyzadujici i
zpevnény povrch
- drobné stavby souvisejici s uzivanim verejného prostranstvi (napf. bistro, pergoly &i dalSi prvky
drobné architektury) pfi dodrzeni podminek vyplyvajicich z lokalizace v zaplavovém Uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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d) podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- pfipadné zastavéné plochy nesmi pfesahovat 15% plochy parku
- v plochach obsahuijicich prvky USES je vylouéené uziti konifer, kultivart a introdukovanych
dfevin a bylin

€) nepfipustné vyuziti
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

lené-ochranné-a-izolaéni(Z0)ZO - zelein ochranna a izolaéni
a) prevazujiei-dgelhlavni vyuZiti

- nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené

b) pfipustné vyuziti

- drobné stavby a zafizeni dopravni infrastruktury zajiStujici obsluhu navazujicich pozemkd,
zejména vjezdy, sjezdy a dopravni napojeni, pokud nedojde k podstatnému omezeni nebo
naru$eni hlavni funkce plochy,

- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni

- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch

- vymezeni skladebnych prvkt USES

- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence Uzemi, soucast zasakovacich pasu.

- protihlukova zafizeni a opatreni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

\ podminénd pfi .

d) nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

dg. Vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanacipro-kieré

lze prava k- pozemkim-a stavbam- vyviastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Védomice jsou vymezeny plochy—pronasledujici vefejné

prospésSné stavby a opatfeni—pro—kieré—lze—prava—k—pozemkim—a—stavbam—yvlastnit,—s—jejich
identifikaénimi-indexy-:

Verejné prospésné stavby:
B1/40VD.DS32 — koridor pfelozky silnice 11/240

B2VD.2 — plochy vefejnych prostranstvi v-lekalitéZ7, ve kterych budou umistény nové mistni
komunikace, zelef--potfebné-inzenyrské-sité

VA-VT.1 — preloZzka vodovodniho pfivadéce DN 350

V2 VT.2 — hlavni vodovodni fad vlekalite-Z7

V3-VT.3 — pielozka zavlahového fadu-vlekalite-Z7
K2-VT.4 — hlavni stoky splaskové kanalizace vlokalite-Z7

-925.



Zména ¢€.2 zemniho planu Védomice

E1-VT.5 — pfelozka stavajici nadzemni trasy VN

E2-VT.6 — prelozka stdvajici nadzemni trasy VN a nahrazeni jeji ¢asti kabelovym vedenim,
vcetné kabelového svodu a trafostanice

E2—tralostanice
Ed—kabelovwysvod
P1-VT.7 — navrhovany stfedotlaky plynovod vlekalite-Z4-Z7
Verejné prospésna opatreni :
U1-VU.LBCS5 — lokalni biocentrum LBC 5 na lokalnim biokoridoru g, k.4. Védomice
U2 VU.LBKg — lokalni biokoridor LBK g, k.U. Védomice
U3-VU.LBK] — lokalni biokoridor LBK j, k.U. Védomice

V UP Védomice nejsou navrzeny zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu ani plochy uréené k asanaci.

Kompenzacni opatrenl podle zakona o ochrane prlrody a krajlny, byla -li

stanovena

UP Védomice na zékladé stanoviska Krajského tradu Usteckého kraje nebylo nutno posoudit z
hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, zaroven byl vylou€en vliv na ptaci oblasti a evropsky vyznamné
lokality a proto Zadna kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

fi. Vymezenl ploch a korldoru uzemnlch rezerv R
iti I : | | -

Ve vykresech &1 a 2 UP Védomice je vymezena plocha Gzemni rezervy (URR.1) s funkei

z vyuzitim VD - vyroba drobné a sluzby jako funkéni plocha

s dlouhodobym horizontem vyuziti v€etné potfebnych zafizeni vefejné infrastruktury. Podminkou pro

vyuziti plochy Gzemni rezervy je provéfeni tohoto Uzemi z hlediska koordinace funkénich ploch a

koridorG dopravni a technické infrastruktury zemi—zahrauti-plochy-tzemnirezervy do-platného-UP
Védomice-musibytfeseno-zménou-UP Védomice.

k:j. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemnl studle—stanevem—pedmnek—pm—]eﬂ—penzem—a

Ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi €.1 jsou vymezeny rozvojove pIochy 2.6 (US.1), P14T.14
(US.2) a P46T.16 (US.3) a dale plocha prestavby P18T.18 vCetné jiz zastavénych casti (US.4), jejichz
vyuziti je podminéno zpracovanim Uzemnich studii vzdy pro celou takto vymezenou lokalitu.

Cilem studie je provéreni urbanisticko architektonické koncepce feSeni vetné feSeni dopravni
a technické infrastruktury pfedmétnych Uzemi. Jednd se o lokality, které jsou exponované a
problematické z hlediska urbanistické koncepce a kde je nutné v podrobnosti provéfit umisténi
stavebnich pozemkl ve vazbé na vymezeni vefejnych prostranstvi zejména pro dopravni a technickou
infrastrukturu.

iLhata pro porlzenl Uzemni studle se

stanovuje do 30.6.2032.
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2) Hlavnivvkres 1:-5000

LBLLL= 3 2 0 2 DA T E TN BT T~ A~

4) Koordinadnivvkrac 1-5000

PXOUOTOTIAGTTV y I OO s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s r s s s s s s s s s s e 1 OO0

k. Vymezeni definic pojmu

n- Pouzité zkratky

cov gistirna odpadnich vod

CSN &eska statni norma

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum USES

LBK lokalni biokoridor USES

NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky uréené Kk plnéni funkce lesa
RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy
RBK regionalni biokoridor

Tl technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

UpP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES Uuzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatieni
VPS verejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

ZM zastupitelstvo mésta

ZPF zemédélsky pudni fond

ZURUK  Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje

o: Pouzité pojmy, vysvétlivky :
1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna plocha
nepfesdhne 75% plochy pfizemi

podkrovi — podkrovi je prostor pod krovem uréeny k u¢elovému vyuziti pfipadné k bydleni, svisla
nadezdivka v interiéru od Urovné podlahy maze byt max. 1,3m vysokéa

zastavitelnost pozemku — pomér zastavéné a nezastavéné ¢asti predmétného pozemku, pficemz do
zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pristfeSky, terasy zastfeSené i
nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby
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zpevnéna plocha - veSkeré zastavéné plochy véetné chodnikd, cest, zpevnénych parkovacich stani,
teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i plocha, u které nedochazi k
prirozenému zasakovani povrchovych vod napf. cesta zpevnéna zatravriovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplrikové funkce k vymezenému prevazujicimu
UcCelu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostiedi
nad miru stanovenou pfislusnym predpisem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), kterda ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Gzemi vice obci
nebo vice méstskych ¢asti

slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, ¢innost apod., kterd ma pouze lokalni dopad a svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétsinou pod spole¢nym oplocenim, slouZzicich pro
¢innost jednoho subjektu Ci vice subjektl spolecné

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplfikové funkce (jedna se o obsluzné funkce, napf.
femesinické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému prevazujicimu Gcelu
vyuziti, které svou €innosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad
miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné administrativniho charakteru,
spojené zejména se spravou Uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni verejné
infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomeréniho obéanského vybaveni vefejné
infrastruktury

kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni strediska = pfiklady komerénich zafizeni
ob&anského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni
slouzici pro administrativné obchodni ¢innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni slouzici pro prodej zbozi
koncovym uzivateliim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni poskytujici
ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip. penziony

zarizeni drobné femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = aredly vyrob a sluzeb,
které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym provozem negativné
nad miru pfipustnou pfisluSnymi pfedpisy neovliviiuji sousedni plochy a stavby

zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové stavby a zafizeni,
kterda umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni zemédeélské rostlinné i
zivocisné produkce

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodafenim a myslivosti

(napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekreaci nebo bydleni, a to ani v
doplrikové funkci.

koeficient zelené - urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy
stavebniho pozemku. Za zelen je povazovana pouze plocha na terénu schopna vsakovani a
soucasné nezakryta jakoukoliv konstrukci neumoznujici dopad deStové vody ze svislého
sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze povazovat zadnou €ast vypIné zatraviiovacich
dlazdic ani zahony s nepropustnym dnem. Do ploch zelené se nezapocitava zadna zelen, pod
kterou jsou podzemni stavby typu podsklepeni. Zelefi nad jimkami na destovou vodu a jinymi
Sachtami se zapocitava, pokud je mocnost vegetaéniho souvrstvi vice nez 0,6m a vsak je
mozny dale mimo jimky.
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Zména ¢€.2 zemniho planu Védomice

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresu grafické éasti
Uzemni plan V&domice obsahuje celkem 25 stran A4 textové &asti, graficka ¢ast UP obsahuje
tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladnino CIeN&NT UZEMI ......eviiiiiiiieiie e 1:5.000
2) HIQVNT VYKIES ...ttt e sttt e e ettt e e enb bt e e e e bt e e e e ansb e e e e ansaeeeeanneeeens 1:5.000
3) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.........cccoceeeeiviiiiiiniiei i, 1:5.000
Pouceni

Proti zméné &.2 uzemniho planu Védomice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostredek.

Jana Slacmanova Ing. Tomas Hajek, MBA
starostka obce mistostarosta obce
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